UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru
Gminy Rzeczyca obejmujacego dziatki o nr ewid. 631, 632, 738 obrgb Grotowice, gm. Rzeczyca sporzadza
sie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdélowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwalg Nr XXIV/169/2020 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ww. miejscowego planu oraz zostata przeprowadzona na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.).

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru potozonego

w dolinie Pilicy dla potrzeb ustug turystyki, sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obslugg ruchu
turystycznego Szlaku Wodnego Pilicy, z uwzglgdnieniem funkcjonowania przestrzeni publicznej oraz
wymagan ochronnych zwigzanych z wystepujacymi formami ochrony przyrody.

Dla obszaru objgtego projektem planu aktualnie nie obowiazuje zaden miejscowy plan.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 211 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone w projekcie planu zagospodarowanie uwzglednia dotychczasowy sposob uzytkowania
obszaru i jest zgodne z przeznaczeniem okreslonym w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, zatwierdzonej uchwatg Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r. Uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, a takze wnioski ztozone
przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrézniono
nastgpujace tereny:

— teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji 0znaczony symbolem 1UT-US;
— teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1WS-ZP;

— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.



Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenow publicznie
dostepnych, a takze granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okre$lono w §7-§10 i §18 tekstu
planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pozn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepetnosprawnych, oraz mienia mi¢dzy innymi poprzez ustalenie: strefy zwartych zadrzewien do zachowania,
strefy terasy zalewowej rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1UT-US,
drogi publicznej i sieci infrastruktury technicznej, zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Dodatkowo w zakresie ochrony
przed hatasem ustalono dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych
0 ochronie $rodowiska. Wskazuje si¢ rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
0 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%, 1% oraz narazone na niebezpieczefistwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%, dla ktorych obowiazuje postgpowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W odniesieniu do uwzgledniania walorow ekonomicznych przestrzeni i zrdéznicowania warto$ci
nieruchomosci ze wzgledu na stan wilasnosci — komunalna i Skarbu Panstwa, nie okresla si¢ stawki
procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, tzw. renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowil stan istniejgcy zagospodarowania istniejgcej nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi publicznej

wraz z ustaleniem linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow (§15 i §22 tekstu planu). Ustala rowniez



obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug podanych wskaznikow. Ustalona w planie szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, pozwala na zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi
komunikacyjnej.

Projekt planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz w zakresie gospodarki odpadami. Dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie
przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz, ciepto i sie¢ teletechniczng (§16 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwiazana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposéb jawny
i przejrzysty, z =zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
terenow wzigto pod uwagg interes publiczny (wtasno$¢ komunalna i Skarbu Panstwa), w tym ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych przepisow.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwag do projektu planu i ...
uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objgtego projektem planu wzigto pod uwage
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig. Potozenie obszaru w sgsiedztwie Szlaku Wodnego
Pilicy umozliwia wykorzystanie jego waloréw w celach turystycznych i zwigzanych z funkcjonowaniem
przestrzeni publicznej. Do obszaru doprowadzona jest droga publiczna, ktora zapewnia tatwa dostepnosé do
uktadu komunikacyjnego drogowego gminy.

Funkcjonowanie ustalonego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, a takze nie zaktada si¢ wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XLV1/300/2022 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 12 wrzes$nia 2022 r., w ktorej przedmiotowy miejscowy plan okreslono jako w trakcie
opracowania, wobec czego wskazane jest jego dalsze procedowanie.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob

ze szczegblnymi potrzebami.



Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz ze wzgledu na
wlasnos$¢ objetych nim nieruchomosci — komunalng i Skarbu Panstwa, koszty zwigzane z doinwestowaniem
obecnego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu bgda obcigzaé budzet gminy.

Sposéb realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang
georeferencja w Obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.



